REPUBLIEIQUE FRANCAISE

Vltr lles

VIVI’G ensem

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 05 JUIN 2026

NOMBRE DE MEMBRES

Afférents au Conseil Municipal : 39
En exercice : 39

Ayant pris part a la délibération : 39

Mis en ligne le : 11/06/2026

L'an deux-mille vingt-six et le cing du mois de juin a 18h30, le Consell Municipal de la Ville de
VITROLLES a été assemblé au lieu habituel de ses séances, sur la convocation qui lui a été adressée
par le Maire, conformément aux, articles, L 2121.10a L 2121.12 du Code Général des Collectivités
Territoriales, sous la présidence de M, GACHON Loic, Maire.

Présents : M, GACHON - M. AMAR - Mme ATTAF - M. ROBERT - M, MERSALI -

Mme CUILLIERE - M. IZACARD - Mme MIGLIOR - M. PIQUET - Mme ROVARINO - M. SAURA -
M. SAHRAQUI - Mme NERSESSIAN - Mme RAFIA - Mme BERTHOLLAZ - M, RUFFIN -

Mme CHAUVIN - Mme MARTINEZ - M. BENIHYA - M. SOW - Mme CHABROL - Mme BIRON -

M. GUARDADO - M. MENGEAUD - Mme MORO - Mme MERAKCHI - M, HANACHI - M. COPPENS -
M. WAHARTE - M. GAUDE - Mme DEMOLON - M. BRAVI - Mme GIRAUD - Mme RAPETTO - Mme
SIDOU - M. FARRUGIA - Mme NIETO

Pouvoirs : M. GACHET a M. WAHARTE - Mme CZURKA a Mme ATTAF

Absents :

Secrétaire de séance : M. COPPENS

VENTE COMMUNE DE VITROLLES / GROUPE PICHET - PARCELLES CADASTREES SECTION BR 752P
— BR 645P - BANDE DE TERRAIN AV. YITZHAK RABIN

N° Acte : 3.2

Déliberation n°26-119

Vu l‘article L2141-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu la délibération n® 22-96 en date du 31 mai 2022, portant désaffectation et déclassement des
terrains communaux cadastrés section BR 752p (aneiennement BR 561p), BR 645p et une bande de

terrain issu du domaine public sis en berdure de Favenue Yitzhak Rabin,

Vu la délibération n® 22-124 en date du 7 juillet 20&2 approuvant la vente desdits terrains, d'une
contenance totale de 3037 m2,

Vu le désistement de l'acquéreur en date du 24 juillet 2024;
Vu la nouvelle letire de consultation,
Considérant que le Groupe PICHET, & l'issue de la procédure, a été retenu au regard de la qualité

urbaine et architecturale du projet portant sur la réalisation d’'une résidence d’étudiants et de
logements en accession, qui répond aux enjeux de développement du territoire,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Considérant que les parties ont convenu une transaction pour un montant de 1 900 000 €, au regard
du bilan financier de 'opération projetée, com patible avec l'avis du Péle d’évaluation domaniale de
la Direction Régionale des Finances Publigues PACA, en date du 26/01/2026.

LE CONSEIL MUNICIPAL, i

Entendu I'exposé de son Président et aprés avoir délibéré, vote par 31 voix Pour et 8 Abstentions
(BRAVI Fabien / SIDOU Angélique / WAHARTE Stéphane représentant : GACHET Jean-Pierre /
DEMOLON Cécile / GAUDE Alain / GIRAUD Amandine / RAPETTO Stéphanie)

RETIRE la-délibération n® 22-124 du 07/07/2022.

‘APPROUVE la vente des biens cadastrés section BR 752p, BR 645p et une bande de terrain issu du
domaine public, aujourd’'huidéclassés, sis en bordure de I'avenue Yitzhak Rabin, d'une surface totale
de 3037 m2, pour un montant ferme et définitifde 1 900 000 €, au profit du Groupe PICHET (ou tout
substitut), - :

PRECISE que I'acquéreur prendra en charge les frais de démolition du béti existant, ainsi que ceux
liés a l'acte notarié.

PRECISE que tous les diagnostics, autres que ceux fournis par la Commune, serontpris en charge
par l'acquéreur (ou tout substitut). '

PRECISE qu’une indemnité d‘immobilisation de 5% du prix de cession, soit 95 000 € sera versée &
la Commune de Vitrolles, dés la signature de la promesse de vente et resterait acquise, sile Groupe
PICHET ne donnait pas suite a cette opération.

AUTORISE le Groupe PICHET (ou tout substitut)} & déposer le permis de construire.

DESIGNE le cabinetde notaires associés INITIANOTAIRES & Vitrolles, pourrédigerlacte de transfert
de propriété.

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer toutes les piéces nécessaires a la
concrétisation de ce dossier.

IMPUTE la recette au Budget Principal — Section Investissement de la Commune de Vitrolles.

POUR EXTRAIT CONFORME
VITROLLES, le 10 juin 2026

Le Secrétaire de Séance P. le Maire et par deélégation
Le Directeur des Affaires Juridiques et
Institutionnelles

M. COPPENS . M. HABASTIDA

il

;i

HOTEL DE VILLE - BOITE POSTALE 30102 - 13743 VITROLLES CEDEX - TEL : 04 42 77 90 00 - www.vitrolles13.fr Page 2/ 2



Er

SZOTIVNE

L300YUd ¥ 13dav HIIDNYNIE LITOA'T

“BHNESUDD
3p spuuiad np }od3p 8] JUBAINS S|OW 3] SUEP S41EIUBY UOINED 3UN,P 951Wdd €| Jnod ajuese e1as inb ajuaa ap X11d np 95 9p LOIIES| I, p 23UWapY) 3Un

H e =1L ET ._Wm__mw._ 8p sed yuepauLad sl spnjiaies ‘9|30j02LE NEI| NS 10]) SI)ISNSN SIA[SURASNS SUORIPUOT 537

{jUslURARLPE P B1310UBLY SRURIES DUN, P UCIUSIG0]]

* LH 3 000 OT € 4na)ipdns Juezuow un unod xneaes3 sap sed Juejissadaul au ajuse eddel unp uoualgo;]

‘uognjod anbuo2janb aun p ssuasqe,| Juejsaiie peddel un,p uoijuslqo]

! N3 p aauasp.d 2] 23U uojdaiosd op S38RIAND,P {U S3[E1adS SUOITPUOS SIP J3S] BRI 9P PHSSBIFU 2P B0UASAE,| JUEISSYIE Hodde) LN R LORURIG]

1 BA10IN23X3 13 JIHNYSP ‘$24dX2 SHNIISUI0D 3P 33 HOWPP 3P SiuLIad Un p uoipuegor]

ALN3A 30 3SSIWOUC V1 ¥ HIUIILNI ¥ SNOLLIANOI 53 TdVDNIYd

2000000065 = 300%9s  dOSMuOLES TvioL
3- 1 3- 4as A0 T ——
3- ’ 3 dQs g SAEPPULIFIU) SIRE0] SjUDLIBSE0T
3= . 3- das g _ XNEPOS $11830] sjupwaSo
200000006 T . 200'v98 i das MOEE W B4 MOJSSAITE UL FIUBWDS0]
HIUe  dasmpue | -4
Aoy wu.._.M.._w W_w_w._ﬂu uu._u._uf [ BPIIDRJNG :—,.o_uuc_EQJIM!i

NOLLYNILS3Q 30 IdAL HYd FHIDNOS IDHVHD

! SPIUBAINS SUOLPUOD S8] UO{DS ‘9JU3A 3p a55aWi0ld aun b ainjeud)s e) asodosd snoa 3ayd)d adno.c) 3] ‘4pE 93 SUBQY
‘939l4doud €] e ucissanoe | g spunsap JUAWRIBNUA ‘SUALLATO] i UOIIAUS JueuaIdwd)
8UBP|SP4 3UN pSe,s || W /€ € uonaus p s3ysued ap 3a=Lns aun,p Juswaddojaasp af yoaald sjuassad 3afoad 57






E
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Byatit

Frateraité

Direction régionale des Finances Publiques de Provence-Alpes
Cbte d'Azur et du département des Bouches-du-Rhéne
PoLe Gestion PusLique

Division de I'évaluation domaniale et de la gestion
des patrimoines privés

P&le Evaluation Domaniale

186, rue Borde
13 357 Marseille Cedex 20

drfip13.pole-evalvation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : David DEVERGNAS
david devergnas@dgfip finances.gouv.fr
N®° dossier OSE 2025-13117-89136

Réf. N°® dossier DS 28056822

7302 -SD

F

FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le 26/01/2026

La Directrice régionale des Finances publiques de
PACA et du département des Bouches-du-Rhdne

a

COMMUNE DE VITROLLES

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

arte de Févaluatign d i

Terrain a batir encombré

Nature duv bien :

rée avee FAssociaton des Mares de France, est dispanible pr le site collectivi tes-locates. gouv.fr

Bt "L

Adresse du bien : 58 avenue Yitzhak Rabin, 13 127 Vitrolles

Valeur :

2 200 000 € HT, assortie d’'une marge d’appréciation de 15 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »).



1- CONSULTANT

Affaire suivie par: Mme JANVIER Lucie - Responsable du péle affaires fonciéres et domaniales -
Commune de Vitrolles

2 - DATES

de consultation : | 03f12/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émettre |'avis: ‘

L _
|fe cas échéant, de visite de I'immeuble : | non

' du dossier complet ; 05/01/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'/AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Fopération

Cession : <
: Acquisition ; amiable O

par voie de préemption 0
par voie d'expropriation [ |

Prise a bail : |

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : [

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de [J
Finstruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Détermination de la valeur vénale d'un terrain encombré de 3 037 m? appartenant 2 la
commune de Vitrolles.

Projet de cession : La commune souhaite céder ce terrain & un promoteur immobilier (Groupe
Pichet) afin qu’il y réalise 88 logements (3 358 m? de SDP), un commerce {147 m? de SDP) ainsi
que 106 places de stationnement. '

Prix négocié : 1 900 000 €

Le terrain a déja été évalué en mai 2022 (DS : 8453720 / OSE : 2022-13117-28351) pour une
valeur vénale de 1860 000 €.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale :

Vitrolles est une commune située dans le département des Bouches-du-Rhéne, en région Provence
Alpes Céte d'Azur, & environ 10 km de Marseille.

Située sur la rive est de |'étang de Berre, non loin de I'aéroport Marseille-Provence et de la gare
d'Aix-en-Provence TGV, Vitrolles est au centre du triangle Salon-de-Provence, Aix-en-Provence,

Marseille.
Vitrolles comptait 35 532 habitants au dernier recensement de 2021.

Elle fait en effet partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens de la grille
communale de densité de 'Insee. Elle appartient a I'unité urbaine de Marseille-Aix-en-Provence, une
agglomération inter-départementale regroupant 115 communes et 1536 326 habitants en 2017,
dont elle est une commune de la banlieve.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau:
Bien situé en périphérie de Vitrolles.
4.3. Références cadastrales

Le bien sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes:

5
1 oy

LTS

Superficie totale : 3 037 m?



Plan de division des. me .

i- ol g

b i )

4.4, Descriptif
L'ensemble des parcelles constituent une emprise de 3 037 m?.
Un bati en R+3 & démolir d‘une surface de 818 m? est présent sur la parcelle ex BR 27.

Un promoteur immobilier (Groupe Pichet) souhaite réaliser 88 iogements (3 358 m? de SDP), un
commerce (147 m? de SDP) ainsi que 106 places de stationnement sur ce terrain.



Détail duv projet ;

PROGRAM MATION

BDP tolale 3505 m®
8U activitésicommerces 147 m*
Nombim de logemanss | 20 + 68 sludios
Statiohnement i RDC 27 places + 3 extérieurs
s:ﬂmmmntau RA ' 76 places '
BATREMT & BATIMENTB
LOGEMENTS EN N;C—I;BQON I.IER‘.-E LDGB;EITSENACGESSION-LIBRE
| : =
Typologie | Nombre b snabmoy m*' Typologhe Mesibew  Bhab U m®
- ‘ ! L e— 3 —
n 2 10% 2 commarcal activité 1 147
. 1| % 707 Pe— | e | Az
B 7 % T | Espaces communs | T
Tow | 8 | ek | T4s = | e

§ - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété du bien : Commune de Vitrolles

5.2. Conditions d’occupation : Libre

6 - URBANISME

Zonage :

La zone UC regroupe les secteurs urbains 3 dominante d‘ensembles collectifs majoritairement
discontinus.

Le réglement de la zone UC, a dominante résidentielle, permet une mixité fonctionnelle et
favorise le développement de formes urbaines denses sur plusieurs niveaux* tout en limitant
les emprises au sol.

(Sefon fe PLUI du pays d'Aix approuvvé fe 05/12/2024)

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

La méthode par comparaison consiste & fixer la valeur vénale ou locative 2 partir de I'étude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a
évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un
marché immobilier loca! avec des biens comparables & celui du bien & évaluer.



La méthode par le Compte a rebours : I'évalvateur détermine la valeur vénale en fonction du
montant maximal qui peut &tre affecté & Iacquisition du foncier par I'aménageur ou le promoteur
dans une opération d’aménagement ou de construction, en fonction de ses prévisions de recettes
et de dépenses (bilan aménageur ou bilan promoteur)

En l'espéce, il sera retenu la méthode par comparaison (charge foncigre : prix/surface de plancher)

et la méthode duv Compte 3 Rebours Promoteur (CAR).

8 - METHODE COMPARATIVE
» Approche par la charge foncitre {rapport entre le prix de vente et la surface de
plancher) :

8.1. Etude de marché - Termes de comparaison de mutations de terrains 4 batir avec projet de
constructions de logements depuis 2020 sur les communes de Vitrolles et Rognac :

Termes de et Date

Surface de' Charge . —
Commune. i\dresse plancher . Fonciere Eo_nige Observalions

. . ) Frix total
comparaison  Cadastrales |

mutation

117/Bs! | | UDB | 36logements
1 173629 | VITROLLES |LES HERMES| 20/09/2020 | 900000 | 1977 | 455 " collectifs
631-642 . . T
, Projet :
81//BC/ 20AVDU S construction de
2 oy | roaNac | 208V 018 | 1322021 | 1055600 2531 a7 | UBB | G ocements
- a | | | dont 30 sociaux
3 117/BV/58 | VITROLLES | LE LIOURAT | 27/0412022 | 700000 | 1184 | 591 | UD | 12logements
4 |vimcussr| vitrowes | SRR | 25/0712023 | 3450000 3523 | o9 | UDB | 36 lcgements
5 | Graed [virowes| MISEAY | 30/00/2024 | 2400000 3654 | ese | UDB | 80 logements
h ' | Médiane : 591 | Moyenne : | 619,656 '

Agproche. par Ia charge fonciére {rapport entre le prix de vente et la surface de plancher) ;

L'étude permet de déterminer une fourchette de prix allant de 417 €/m? de SDP & 979 €/m? de
SDP. Le prix moyen est de 619 €/m? de SDP et le prix médian est de 591 €/m? de SDP. ~

Compte tenu du projet de construction de logements en accession libre, Ia valeur médiane de
I'étude sera retenue soit : 597 €/m? de SDP,

La valeur vénale du terrain est donc estimée 4:

591 €/m* de SDP X 3 505 m* de SDP = 2 071 455 € arrondie 3 2 070 000 €



Approche par le compte a rebours promoteur ;

8.2. Etude de marché - Programmes immobiliers dans le neuf en cours de commercialisation

sur la commune de Vitrolles (source logic-immo.com) :

Comimuneg

Adresse

Nombre de
_ pigces

Surt e
totale

Prix TTC

Prixfm® TTC
{surf_ utile}

Gerage/
Parking

VITROLLES A;:;S;“:;‘E’ 3, 66 288 292 4368 non précisé
VITROLLES | 15 2vore 3 62 269 900 4353 oui
VITROLLES ?a::lrgﬁ:l:i 2 42 234 700 5310 oui
VITROLLES r:s’#:u%f:s 2 44 237 500 5398 oui
VITROLLES r:srt‘r';qg?:s 3 86 267 000 4500 oul
Meédiane : 4500 Moyenne : 4785,8

soit une médiane de 3 750 € HT/m? et une moyenne de 3 988 € HT/m?




8.3. Etude de marché — Mutations d’appartements construits aprés 2018 sur la commune de
Vitrolles (source DGFiP):

]

| pas2dP0t | 11zmpsames |ViTROLLES | SSAVIEAN | o6nap023| 2020 42 162960 | 387976 | non
205ero0857 | Lo evss | VITROLLES | SGUSERN | 1aeiz024| 2020 42 180000 | 428571 |  oui
somerny | AV |vmeoutes | T2EROMRES lownannzs)  20ts 66 | 204680 | 4010 | oul
Iﬁzr(fg;ré’;?a [ATIBSASE | virRoLLes | Z2CHEDE  |o7m07i2022| 2018 a1 223000 | 543902 | oul
o ra | IiBStey |vmRoLLes| 2DCHERE |30nsr2028 2018 73 284000 | 380041 | oul
| é&?:opﬁso 17IBSASILO% | yTROLLES | 20CHEDE | 05512024 2018 72 | 270000 | 369863 | oui
205408025 | Lote2d orsa | VROLLES | SUSIEN 22m102e| 2020 a2 179500 | 427381 |  oul
201_;52:;50316_2 13@“;3?” "”R°'-'-Es,73|f:[fnhmmﬁu 22/09/2025| 2021 69 237500 | 344208 | oui
oy ) b VITROLLEs: 12FRMDES 231042025, 2018 o7 I 273250 | 407836 | oui
2056P12168 | Lots 315 01317 V'TROL"ES_- PETTEMER |28042025| 2019 a0 | 171200 | 4280 oui
2028P26240 '-lgggf;g?ggt VITROLLES | pfyoth [2oerz025| 2019 66 220025 | 333371 | oul
- A E;;l%?zsao;{ VITROLLESA SAVDELA |2s112025) 2019 60 220600 | 3825 | oul
202657653 | Lot 525 01413 viRoLLES | PETITEMER |19/10/2025| 2019 40 178000 | 4450 oul
h o s | L | viRoLLEs | [2AYDEES |o4m4rz025| 2020 40 170000 | 4250 oul
| O ngfgffggtt viRoLLes| LTUPUR [oroz02s| 2020 39 182600 | 468974 | oui
T ssiiee [ medinek | S43R0a0in | Mediane: | 407836 | Moyenne: |4121,7453333




8.4. Etude de marché - Mutations de locaux d’activités (commerce ouv bureaux) construits
aprés 2012 sur les communes de Vitrolles, Saint Victoret et Marignane (source DGFIP):

Ref, - Date Annge  Surf, vlifs . Prixfm?*
enregistrement Ref. Cadastraies Commune Adresse eniemns Vadmms | e Prix total (surf, utile]
| 1324P01 9133 ZAC DES

2093P33107 S4/BSMA33M MARIGNANE FLORIDES 1171212023 2012 2239 | 61B000D | 2760,16
1324P02 135 ALL GEORGES

2uap0agas | 1020ABI2TIN1 SAINT-VICTORET " GONNET 08/04/2022 2021 21 81500 3880,95
1324P01 435 ALL GEORGES

ouoaposst4 | 1027ABIA27I2 | SAINT-VICTORET GONNET 27/01/2023 2021 36 128 D00 3555,56
1324P01 “435 ALL GEORGES

oooapiza7e | 102IABIAZTINA SAINT-VICTORET GONNET 28/04/2023 2021 43 148 000 344186
1324P01 135 ALL GEORGES

oupapipdze | 1ORUABI4ZTIS SAINT-VICTORET GONNET A2/07/2024 2021 38 133 000 3500,00
1324P01 i

202appagey | 117HCBIB4I3 VITROLLES 6 VOIE D'ANGLETERRE | 13/01/2023 | 2021 137 339 000 247445
1324k 1171BZ 833 VITROLLES 2 RUE BEL AIR 09/05/2023 | 2017 1150 | 3000000 | 260870

2023714728 J
1324P01

og2ipga0ts | V17HCKI67i14 VITROLLES 2 AV DESCARTES 10/02/2023 | 2018 526 | 1383025 | 2631,04

3106
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Approche par le compte a rebours promoteur ;

En fonction des termes de comparaison relevés dans-les 2 études de marché pour des
appartements neufs ou récent, la valeur dominante de vente pour des logements collectifs se *
situe dans une fourchette comprise entre 3500 et 4 500 €/m?

Valeurs retenues :
Prix de vente :

Le prix de vente de 4 000 €/m? HT sera retenu pour les logements (valeur médiane arrondie de
I'étude de marché - voir 8.3 et valeur moyenne arrondie HT de I'étude de marché des

logements neufs 8.2).

Le prix de vente de 2 500 €/m? HT sera retenu pour les locaux d‘activité (valeur minimale de
I'étude de marché - comparable d’une surface équivalente - voir 8.4).

Les places de parking ne seront pas valorisées dans la mesure ol la plupart des termes de
comparaison ont été vendus avec un stationnement.

Co0ts de constructions :

Les coUts de construction sont évalués 3 1800 €/m? pour les logements et 1500 €/m? pour les
locaux d’activité (colts habituellement relevés).

Co0ts de démolition :
La surface du bati & démolir est évaluée 3 818 m?.

Le montant du devis de démolition fourni par le consultant sera retenu (voir devis de 2022
joint a la demande d’évaluation). Les coOts de démolition y sont évalués 3 200 500 € HT soit
environ 245 €/m? ce qui est un peu élevé au regard des colts de démolition habituellement
constatés mais qui intégre le co0t de dépollution (amiante notamment).

Avec la méthode du compte 3 rebours promoteur, la valeur du terrain est évaluée a:
2 397 460 € arrondie 3 2 397 000 € (voir détail dans le tableav ci-dessus).

Arbitrage du service

La moyenne entre les deux méthodes d’évaluation sera retenve :

1) Valeur vénale avec I'approche par la charge fonciere : 2 070 000 €;

2) Valeur vénale avec Iapproche par le compte a rebours promoteur : 2397 000 €.

Valeur vénale du terrain : (2 070 000 €+ 2397000 €) /2=2233500¢€ arrondie 2 200 000 €

La valeur vénale du terrain est donc estimée a4 2 200 000 €.
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9. DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

l’évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est quune probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 2 200 000 € (arrondie). Elle est exprimée hors taxe et hors
droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’'appréciation de 15 %.

La marge d’'appréciation refléte le degré de précision de I’évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir 3 un
prix plus bas sans nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour acquérir a un prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 {dix-huit) mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si laccord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai '

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision dv conseil municipal ou
communautaire de permettre Vopération équivaut 4 /a réalisation juridigue de celle-ci dans la
mesure ot Faccord sur Je prix et [a chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uftérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de Facte authentique chez le notaire aprés celleci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis. Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire
si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient
appelées & changer au cours de la période de validité du présent avis. Aucun avis rectificatif ne
peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification de ces
derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis. Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des
renseignements fournis av pdle d'évaluation domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur
ie montant de I'évaluation réalisé€e, qui ne peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés & la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des
sols,
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL
Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux

documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant |a protection des données personnelies.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont, couvertes par le secret
professionnel. Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis farmulée par
un tiers ou bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous
appartient d’occulter préalablement les données concernées.

Pour la directrice régionale des Finances Publiques, et par délégation,

sghetle 10O
imspecei- [ devindoundd
des SLative - Publiope

QSE - 2025-13117-89136

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un trajtement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publigues.






